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Iktatdszam: 434944-11/2025

VezetGi korlevél a 2020. december 31. napja el6tt épiilt z6ld lakdingatlanok meghatarozasaral

Tisztelt Hitelintézeti Vezeté!

A vezetGi korlevél célja 2020. december 31. napja el6tt épilt lakdingatlanok vasarldsara, tulajdonldsara
irdnyulé gazdasagi tevékenységek esetében a Taxondmia rendelet® éghajlat-politikai taxondmiardl szolo,
felhatalmazason alapulé rendelete? (Rendelet) szerinti, az éghajlatvaltozas mérsékléséhez vald lényeges
hozzajaruldssal 6sszefliggésben alkalmazandé technikai vizsgélati kritériumoknak® valé megfeleléssel — az
an. z6ld lakdingatlanok® meghatérozasaval — kapcsolatban a Magyar Nemzeti Bank (MNB) elvarasainak
megfogalmazdsa, és ezzel a jogalkalmazas kiszamithatésaganak novelése, a vonatkozd jogszabalyok
egységes alkalmazasdnak el6segitése. A vezetSi korlevél cimzettjei a hitelintézetekr6l és a pénziigyi
vallalkozdsokrdl szélé 2013. évi CCXXXVIl. torvény hatalya ald tartozé, magyarorszagi székhelyi
hitelintézetek.

A fenntarthatd pénziigyi termékek meghatdrozasa soran kulcsfontossagl a kornyezeti szempontbol
fenntarthatd, an. z6ld kritériumrendszer definidlasa. A - tobbek kozt e célt szolgdlé - Rendelet I.
mellékletének 7.7. Epiiletek vasarlasa és tulajdonjoga szakasza a finanszirozott gazdasagi tevékenységekre
vonatkozdéan két kategdriat tartalmaz a vasarolt ingatlan épités ideje szerint differencidlva az
éghajlatvaltozds mérsékléséhez vald I|ényeges hozzadjarulds technikai vizsgdlati kritériumainak
definidlasakor. A 2020. december 31. napja utan épiilt ingatlanok esetében az energetikai tanusitvanyok
alapjan egyértelmiien meghatarozhaté a megfelelés, mig a 2020. december 31. el6tt épiilt ingatlanok
esetében a kovetkezéképpen fogalmaz: ,,A 2020. december 31. el6tt éplilt épiiletek legaldbb A. osztdlyu
energetikai tanusitvannyal (EPC) rendelkeznek. Alternativaként az épiilet a nemzeti vagy regiondlis
épliletdllomany operativ primerenergia-igényként (PED) kifejezett és megfeleld bizonyitékokkal igazolt felsé
15 %-dban taldlhatd, amilegaldbb 6sszehasonlitja az adott eszkoz teljesitményét a 2020. december 31. el6tt

1 Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2020/852 rendelete

2 Bizottsag (EU) 2021/2139 felhatalmazason alapuld rendelete

3 A Taxondmia rendelet 8. cikke szerinti, kdzzétételekrdl sz616, felhatalmazason alapuld rendelet taxondmiahoz igazithato és taxonémiahoz igazodd
gazdasagi tevékenységekre és eszkozokre vonatkozo beszamolassal kapcsolatos egyes jogi rendelkezéseinek értelmezésérdl és végrehajtasardl sz6lo
harmadik bizottsagi kozlemény (C/2024/6691) 24. pontja értelmében az ingatlanfinanszirozas taxondmidhoz vald igazoddsanak megitélésekor: ,Ha
az lgyfél szerzGdése addsvételi szerz6dés, akkor az éghajlat-politikai taxonémidrdl sz616, felhatalmazdson alapuld rendelet vonatkozé mellékletének
7.7. szakaszdaban foglalt kritériumok alapjdn kell értékelni a kitettséget.”

4 Jelen vezetGi korlevél értelmében zo6ld lakdingatlannak mingsiilnek azok a lakdingatlanok, melyek megfelelnek a Rendelet I. mellékletének 7.7.
Epiiletek vasarldsa és tulajdonjoga szakaszaban meghatdrozott éghajlatvaltozas mérsékléséhez vald lényeges hozzajarulds technikai vizsgalati
kritériumnak. A lakéingatlanok vasarlasara, tulajdonlasara irdnyuld gazdasagi tevékenységek viszont csak akkor mingsiilnek taxonémidhoz igazodd
gazdasagi tevékenységeknek, amennyiben azok megfelelnek a Taxondmia rendelet 3. cikkében meghatdrozott valamennyi kdvetelménynek.



épitett nemzeti vagy regiondlis dllomdny teljesitményével, és legaldbb kiilébnbséget tesz a lakdépiiletek és a
nem lakdscélii épiiletek k6zott>” .

A Rendeletben szerepld fels6 15% meghatdrozasara az utébbi id6ben két, az MNB 4&ltal finanszirozott
energiahatékonysagi kutatés késziilt. Az elsd, Hitelintézeti Szemlében megjelent® cikk atfogd becslést ad a
magyarorszagi lakéingatlan-allomdny energetikai helyzetér6l (Bene és szerzGtarsai tanulmanya). A
masodik, Magyar Epiiletgépészetben’ megjelent kutatds a jogszabalyi véltozasok hatdsat vizsgalja a
lakoingatlanok energetikai besorolasara (Csoknyai és szerz6tarsai tanulmanya). E tanulmanyok az elsé
olyan atfogd, hazai lakdingatlan-allomanyt felmér6é kutatdsok, amelyek elengedhetetlenek a 2020.
december 31. napja el6tt épiilt zold lakéingatlanok meghatarozasahoz.

Az emlitett tanulmdnyok maddszertanat felhaszndlva a K6zponti Statisztikai Hivatal rendszeresen frissiti a
lakdingatlanok felsé 15%-anak EKM rendelet szerinti kiiszobértékeit® (KSH kiiszobértékek - 1. tablazat).
Jelen vezetdi korlevél a KSH altal 2025-ben frissitett értékeket tartalmazza. A két tanulmany alapjan el64llg,
a jelen korlevélben kozzétett kritériumoknak (2. tablazat) eleget tevd lakdingatlanok az MNB véleménye
szerint megfelelnek a Rendeletben meghatdrozott éghajlatvdltozds mérsékléséhez vald lényeges
hozzajarulds technikai vizsgalati kritériumnak, tovdbba figyelembe vehet6k a zold jelzadloglevelek

kibocsatdsa esetén.

Mivel megfigyelhetd, hogy szamottevé a kiildnbség a csaladi hazak és tarsashazi lakdsok® PED értéke kozott,
az MNB elvarja a kiiszobértékek épiilet tipus bontasban térténé alkalmazasat. A kihelyezett hitelligyletek
z6ld megfelelését mindig a legfrissebben elérhetd kiiszobértékek alapjan sziikséges megdllapitani.

1. tablazat: 2021 elétt épiilt lakéingatlanok esetén aktudlisan alkalmazandé fels6 15% PED hatarértékek

Csaladi haz Tarsashaz
Erték (kwh/m?/év) 194,8 123,2

Bene és szerzGtarsai tanulmanya a Kozponti Statisztikai Hivatal és a Lechner Tudaskozpont adatbazisat
felhasznalva a lakodingatlanokra fékuszal, azon beliil differencidlnak csaladi hazakra és tarsashazi lakasokra,
tovabba régidkra vonatkozdan is meghataroznak kiiszobhatarokat.

Mivel az épiiletek energetikai besorolasat meghatdrozé 9/2023. (V.25.) EKM rendelet’® (EKM rendelet)
2023. november 1-jét6l hatélyon kiviil helyezte a 7/2006. (V.24.) TNM rendeletet!! (TNM rendelet), az EKM
rendelet szerinti kiisz6bszdmok meghatarozdsa is sziikségessé valt. Az EKM rendelet nemcsak a
savhatarokat moédositotta, hanem a kulcsmutaténak tekinthet6 PED szamitasi modszertanat is

5 Rendelet I. melléklet 7.7. szakaszaban foglalt technikai vizsgélati kritériumok 1. pontja

6 Bene Moénika — Ertl Antal — Horvath Aron — Mdénus Gergely — Székely Judit: A magyarorszagi lakdingatlan-allomany energiaigényének becslése;
Hitelintézeti Szemle, 22. évf. 3. szam, 2023. szeptember, 123-151. o.

7 Csoknyai Tamds — Horvéath Aron — Horvath Miklds — Székely Judit: A jogszabalyi valtozasok kévetkezményei a lakdépiiletek energetikai besoroldsdra

1. rész; Magyar Epiiletgépészet, LXXIII. évfolyam, 2024/11-12. szam

Csoknyai Tamds — Horvath Aron — Horvath Miklés — Székely Judit: A jogszabalyi valtozasok kovetkezményei a lakdépiiletek energetikai besoroldsara

2. rész; Magyar Epiiletgépészet, LXXIV. évfolyam, 2025/1-2. szdm

8 Jelen vezetGi korlevélben a kiiszobérték alatt a lakdingatlanok primerenergia-igény (PED) értékét kell érteni.
9 A tanulmanyokban a legalabb 3 lakasos éplileteket soroltdk a tarsashazak kozé.
109/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiiletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarél

117/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl
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megvaltoztatta. A mddszertani valtozdsok hatdsainak becslésére Csoknyai és szerzGtarsai végeztek
kutatdsokat. A szerz6k olyan modellt specifikdltak, amely segitségével atvalthaté a TNM rendelet szerint
késziilt PED érték az EKM rendelet szerinti PED értékre, az alabbi képletek segitségével.

Mig Bene és szerzGtarsai tanulmdnya a TNM rendelet alapjan késziilt, addig Csoknyai és szerz6tdrsai altal
bemutatott kiiszobértékek az EKM rendelethez lettek igazitva, az eredmények kozott azonban csak
minimalis eltérés tapasztalhatd. Tekintettel arra, hogy a két szamitdsi modszertan kozotti atvaltds
megvaldsithatd, az MNB az EKM rendelet szerinti kiiszobértékek alkalmazasat tartja megfelelének. A TNM
rendelet szerint késziilt tanusitvanyok PED értékei a lentebb bemutatott atvaltasi mod segitségével
dsszevethetSk az EKM rendelet szerint meghatarozott kiiszobértékekkel.

EKM rendelet szerinti PED &tszamitas csaladi hazak esetén:
Epgxm = —26,123 + 1,119 Ep ryum
EKM rendelet szerinti PED 4tszamitas tarsashazi lakasok esetén:
Epgxm = —25,097 + 1,155 Ep rym
EKM rendelet szerinti PED &tszamitas az ingatlan tipus hidnya esetén:
Epgxm = —19,328 + 1,108 - Ep ryum
ahol Ep exv az EKM rendelet szerinti PED, Ep v pedig a TNM rendelet szerinti PED.

Az MNB tébb megkozelitést is elfogadhatonak tart a Rendelet szerinti fels6 15% meghatdrozasara,
amennyiben azokat megfelel6 mddszertani megalapozottsaggal allitjak el6, megfelelnek a Rendeletben és
a (C/2023/267 bizottsagi kdzleményben'? foglaltaknak, valamint konzervativabb (alacsonyabb)
kiiszobhatarokat eredményeznek a jelen korlevélben foglaltaknal. Az MNB minden esetben elvarja a
hitelintézet altal alkalmazott mddszertan egyértelm{ meghatarozasat és dokumentalasat, tovabba azt,
hogy kertiljon pontosan nevesitésre, hogy a hitelintézet melyik médszertan alapjan hatdrozza meg a 2020.
december 31. napja el6tt épiilt lakdingatlanok kiiszobértékét.

A Rendelet szerinti 2020. december 31. el6tt épilt lakdingatlanok vasarlasara, tulajdonldsara irdnyuld
gazdasagi tevékenységek éghajlatvaltozas mérsékléséhez vald lényeges hozzajarulds szerinti technikai
vizsgalati kritériumnak valé megfelelés meghatdrozasdra hasznalt, az MNB altal elfogadott
kritériumrendszert a kovetkez4 tablazat ismerteti (2. tablazat). Az MNB a 2. tablazat szerinti
kritériumrendszert a z6ld pénziigyek oldaldn is kozzéteszi. Az adathidnyok lekiizdésének tdmogatdasa

érdekében a kozzétett tabla tajékoztatd jelleggel tartalmazza a fels6 15% kiiszobértékeket, valamint az
atlagfogyasztds értékeket az épilet tipusa és régios elhelyezkedése szerinti bontdsban. A Kdézponti
Statisztikai Hivatal dltal rendszeresen frissitett KSH kiiszobértékek szintén a fenti oldalon jelennek majd
meg.

12 Az éghajlatvaltozas mérsékléséhez és az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodashoz Iényegesen hozzdjaruld és az egyéb kornyezeti célkitlizéseket
jelent6sen nem sért6 gazdasagi tevékenységekre vonatkozd technikai vizsgélati kritériumok megallapitasardl sz6l6, az unids taxondmiai rendeletet
az éghajlat-politika teriiletén kiegészité felhatalmazason alapuld jogi aktus egyes jogi rendelkezéseinek értelmezésérdl és végrehajtasarol sz6lo
bizottsagi kézlemény (C/2023/267)
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2. tablazat: A Rendelet szerinti lakéingatlanok MNB altal elfogadott kritériumrendszere
Energetikai tanusitvany kiallitasi datuma
2023.10.31-ig 2023.11.01-t6l

L 2020.12.31-ig = KSH kiiszobértékek KSH kuiszobértékek
Epités éve
TNM rendelet szerint minimum EKM rendelet szerint minimum

BB és maximum 90 kWh/m?/éy A+ és  maximum 68,4
kWh/m?/év

2021.01.01-t6l

AvezetGikorlevél a felligyelt intézményekre kotelezé er6vel nem bird felligyeleti szabdlyozé eszkéz. Az MNB
altal kiadott vezetGi korlevél tartalma kifejezi a jogszabalyok altal tdmasztott kovetelményeket, az MNB
jogalkalmazasi gyakorlata alapjan alkalmazni javasolt elveket, illetve mddszereket, a piaci szabvanyokat és
szokvanyokat. Az MNB a jelen vezet6i korlevelet kbzvetleniil megkildi a Magyar Bankszovetség, valamint
az érintett hitelintézetek részére, tovabba a honlapjan is kdzzéteszi.

K6szonom szives egylttmiikodését!
Budapest, 2025. oktdber 30.
Tisztelettel:

Dr. Sipos-Tompa Levente

a Magyar Nemzeti Bank
pénziigyi szervezetek felligyeletéért és
fogyasztévédelemért felelGs alelndke

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT IRAT

Elektronikusan alairta:
Dr. Sipos-Tompa Levente
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