Z06ld lakascélu tokekovetelmény-kedvezmény

Kérdések és Valaszok (2025. februar 25.)
Utolso frissités datuma: 2025. 02.25.

Az aldbbiakban 6sszesitjik az MNB lakascélu zold tékekovetelmény-kedvezmény program (a tovabbiakban: Program) 2023.09.05-én kozzétett és 2025. janu-
arban kozzétett frissitésével kapcsolatban leggyakrabban felmeril6 kérdéseket és az MNB ezekre adott valaszait (a tovabbiakban: jelen Q&A).

Kérdés MNB valasz

1. A Program [lI.2. c) alpontjaban (feldjitasok)] ,A+” besorolas szerepel Hasznalt lakdépilet feldjitasa és hasznalt lakéépiilet vasarlasa és felujitasa
a 76 kWh/m2/év hatarértékkel egyiitt [a 2024. janudr 1-tSl megkotott  esetén (a Program Il. 2) c) alpontja és 3) pontja) a 76 kWh/m?/év hatarérték a
energiamegtakaritasi célu feldjitasi hitelek energetikai kovetelménye- = helyes, a betlikddos besorolasok a Tdjékoztatoban kiigazitasra keriiltek, oly
ként]. Melyiket kell figyelembe venni? maddon, hogy a lakéépiileteknek az ,,A” besorolast kell elérniiik az tj rendszer-

ben kiallitott HET szerint.

Uj lakéépiilet épitése vagy vasarlasa esetén az A+ energetikai besorolas és
max. 68 kWh/m?/év primer energiaigény az 0j kihelyezésekkel szembeni el-
varas. Definidlasra keriilt viszont egy atmeneti id6szak, amely alatt a beti-
kédos besorolas figyelmen kiviil hagyhaté, csak a 80 kWh/m? primer energia-
igény feltétel teljesitendd. A részletszabalyokat és definiciokat jelen Q&A 1.
szamu melléklete tartalmazza.

2. A 2023. november 1-jét kovetben késziilt induld HET-ben milyen ener- = Alakascélu zo6ld t6kekovetelmény programban az Uj mddszertan szerint készilé
getikai besorolasnak feleltetheté meg a , kdlcsonszerzédés id6pontja- energetikai besorolasok , A” kategdridjat tekintjiik egyenértékiinek a régi
ban a HET alapjan ,,BB”-nél rosszabb energetikai min&ség”? maddszer ,,BB” besorolasaval (ezek a besorolasok jelentik a kdzel nulla energia-

igényt a két mddszer szerint; Id.: 2. sz. melléklet). Tehat a régi mddszer ,BB”-
nél rosszabb energetikai mindséget az Uj mddszer szerint ,,A”-nal rosszabb
energetikai minGségnek kell érteni.



A 2023. november 1-jét megel6z6en és azt kdvetben alkalmazni ren-
delt szamitdsi mod eltér egymastdl, ezért kérdésként meriil fel, hogy
a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet alapjan elkészitett HET-ben feltiinte-
tett Osszesitett primer energia igény 6sszehasonlithaté-e a 2023. nov-
ember 1. utdn 9/2023. EKM rendelet alapjan készitett HET-ben feltiin-
tetett primer energia igénnyel a 30%-0s energia igény csokkenés iga-
zoldsa céljabol?

Tobb helyen a Program a hitelszerz6dés megkotéséhez koti a hatar-
id6ket, és az Uj szabdlyokat ett6l fliggben szikséges alkalmazni. Ez az
él6 hitelezési folyamatokba nem illesztheté be, hiszen régebb d6ta fo-
lyamatban lev, régebben mar befogadott igényléseket is kezellink.
Mivel a szerz6déskotések a befogadas soran megadott adatok alapjan
torténnek, ezért az ligyfelek érdekeit szem el6tt tartva a feltételek tel-
jeslilését a befogadas id6pontjahoz kotve tartjuk tigyfélbarat megol-
dasnak.

Az 2023. oktdber 31-ig benyujtott épitési kérelemmel rendelkezé
éplletek esetében az épiiletek energetikai jellemz6inek meghataro-
zasardl sz6l6, TNM-rendelet 2023. oktéber 31-én még hatalyos ren-
delkezéseit kell alkalmazni, azzal, hogy 2024. junius 30-at kdvet6en
csak azok az épliletek kapnak haszndlatba vételi engedélyt, amelyek
teljesitik a kdzel nulla vagy anndl kedvez6bb energiaszintet. Kérjik a
megerdsitést arra, hogy a ZTP és a ZOP programokban résztvevé lgy-
felek jogosultak akar a régi, akdr az U] energetikai tanusitvanyra

A két szamitasi méd valdban eltérd, és tudomasunk szerint nincsen olyan egy-
szerl maddszer, amellyel az Uj értékekbdl pontosan kiszamithatdk lennének a
régi értékek. Ertesiilésiink szerint az Gj szamitasi médszertan pontosabb primer
energiaigény mutatokat eredményez, de a legtdobb esetben nincs nagysagrendi
kilonbség a két szamitds kozott.

Az MNB a lakascélu zo6ld tékekovetelmény-kedvezmény programban elfo-
gadja a két modszertan szerinti érték 6sszehasonlitasat a megfelelés igazola-
sara. Tehat ha az Uj rendszerben késziilt tanusitvany 30%-os primer energia-
igény csokkenést mutat a 2023. november 1-jét megel6z6en készitett régi ta-
nusitvanyban foglaltakhoz képest, a kapcsolddd ligylet részesiilhet a kedvez-
ményben.

Prudencialis szempontbdl a szerz6déskotés és az ligylet induldsanak datuma el-
lenérizhetd, nem pedig a befogaddasé, vagyis maga a befogadas nem referen-
ciadatum.

Azonban a 2024. junius 30-ig megkotott hitelszerz6dések esetén a 2022. dec-
ember 31. utan késziilt HET-et is elfogadjuk a kiindulasi allapot igazolasara,
Id. jelen Q&A 8. pont.

Az Gj rendelet (9/2023. (V. 25.) EKM rendelet) alapjén az Uj tanusitdsi rendszer-
ben az, A” besorolas jelenti a Kézel nulla energiaigényre vonatkozd kévetelmé-
nyeknek megfelel6 szintet.

A 2023. november 1 el6tti épitési engedéllyel/egyszerlisitett bejelentéssel ren-
delkez6, a Programban résztvevd épitési Ugyletek esetében, 6sszhangban az
EKM rendelettel, az MNB elfogadja a két kiilonb6z6 tanusitdsi modszertan sze-
rinti értékek megallapitasat a Programnak valé megfelelés igazolasara.
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vonatkozo rendelet szerint megfelelni a kozel nulla elvarasoknal szi-
gorubb elvarasoknak, azaz jogosultak vagy

a) a ,régi” tipusu energetikai tanusitvany szerint bizonyitani, azt, hogy
a minimum BB besorolast elérik, 80kWh/m2/év primer érték mellett
vagy,

b) ha az 4j energetikai tanusitvany rendeletben foglaltak szerint kivan-
nak megfelelni az elvarasoknak, akkor minimum az A+ besorolast el-
érik, 68Wh/m2/év primer érték mellett.

A Tajékoztatd I1.2. a)-c) alpontjaiban foglaltak szerint, ha az ligyfél a
haszndlt lakoéplletét szeretné feldjitani, akkor nem sziikséges ener-
getikai tanusitvany készittetnie, amennyiben a lakdépiilete 1990 el6tt
épllt. Kérjik annak megerdsitését, hogy ha az értékbecsld szakért6i
véleményben szerepld épitési évet vesszik figyelembe, az igazolt
maddnak elfogadhatd annak érdekében, hogy az ligyfélt6l tovabbi do-
kumentumot kdzvetlenil ne kelljen bekérni.

Az 1990 el6tti lakdépliiletekre vonatkozé konnyités mikortdl alkalmaz-
haté?

Az energetikai tanusitvanyokra vonatkozé rendelet meghatédroz egy
atmeneti id6szakot 2023. december 31-ig, amely id&szak alatt, a ré-
gebbi rendszerben készitett energetikai tanusitvanyok még hasznal-
hatéak ingatlan adasvétel esetén.

JOl értelmezziik, hogy az energetikai tanusitvany rendelettel 6ssz-
hangban, a Tdjékoztatd Il. 3) pont szerinti hasznalt lakéépiilet ,,adas-
vétele és Tajékoztatd Il. 2) a)-d) alpontjai szerinti feltjitasa” esetén a
Programba befogadhatdak a régi tipusu energetikai tanusitvany sze-
rint BB-nél rosszabb mingsitésd lakoépiiletek 2023. december 31-ig

Az épliletenergetikai szabalyozas valtozasabdl adédé dtmeneti id6szak kezelé-
sére vonatkozo részletszabalyok 6sszefoglalasat lasd jelen Q&A 1. sz. mellékle-
tében.

///////

nek igazolasara, valamint az 1990 el6tt épilt lakdépiletek esetében az épités
éveként elfogadhaté a hasznalatbavételi engedély kidllitasanak datuma is.

A konnyités a Program teljes id6tartamara alkalmazhatd, tehat a 2020. janudr
1. és 2026. december 31. kozott keletkez6 hitel- és kdlcsonszerz6dések eseté-
ben érvényesithets (kivéve jelen Q&A 10. pontjaban emlitett esetet).

2024. junius 30-ig megkotott hitelszerz6dések esetén a 2022. december 31.
utan késziilt HET-et elfogadjuk a kiindulasi allapot igazoldsara, az atmeneti
id6szak megkonnyitése céljabol.

A korabbi tanusitvanyok fentiek szerinti elfogadhatdsaga kifejezetten erre a
Programra vonatkozik, minden egyéb esetben a hatalyos jogszabalyok tekin-
tendGk irdnyaddnak.
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10.

11.

(és nem szilikséges az adasvételi szerz6désiikh6z amugy mar elkészi-
tett energetikai tanusitvanyon tulmendéen az Uj rendszer szerint is el-
készittetni az energetikai tanusitvanyt)?

2023. oktober 31. el6tt mar megkezdett felljitdsok esetén, ahol a hi-
telcél 2023. december 31-ig még nem valdsult meg, milyen energeti-
kai besorolast ill. milyen dsszesitett energetikai jellemzé értéket kell
elérnie 2023. oktéber 31-et kovetben az ligyfélnek, akia korabbi ener-
getikai rendszer szerint, BB-nél rosszabb mindsités( lakdépiletén
kezdte meg a felujitdst, viszont feldjitasa eredményességérdl az Uj be-
soroldsi kodrendszer szerinti energetikai tanusitvanyt kapja?

A 30%-os energiahatékonysagi javulassal kapcsolatos kérdés: ,a kol-
csonszerz8dés megkotésekor érvényes HET-ben szereplé sszesitett
energetikai jellemz6hoz képest a Kedvezmény igénybevételének fel-
tételeként Ujonnan kiallitott HET-ben szerepld 6sszesitett energetikai
jellemz6 alapjan legaldbb 30%-os primerenergia-igény csokkenést
eredményezett”

A 2023. november 1-jével hatalyba lép6 szabdlyozas szerint az 1990
el6tt épllt lakdéplletek esetében nem sziikséges energetikai tanusit-
vany készitése. Hogyan allapithatd meg a 30%-os energetikai haté-
konysagjavulas, ha 1990 el6tti lakoépiiletnél nem feltétel az energe-
tikai tanusitvany? llyen esetben mihez képest sziikséges vizsgalnunk
a 30%-os javulast?

,2Amennyiben a lakéépiilet, melyen Tajékoztatd Il. 2. a)-c) pontja sze-
rinti Felujitast hajtanak végre igazolhatéan az 1990. évet megel6z6en
épllt, ugy a lakoépiilet Tajékoztatd Il. 2. pontjaban megfogalmazott
,BB”-nél rosszabb energetikai min&ség szerinti besorolasra vonatkozé
feltétele a hitelszerz6dés id6pontjaban HET bemutatdsa nélkdl is tel-
jesitettként elfogadhatd.”

A 2023. december 31-ig megkotott hitelszerz6dések esetén, ahol a hitelcél
2023. december 31-ig még nem valdsult meg (tehat ennél a példanal is), a fel-
Ujitds megvaldsitdsat kovetGen a programban vald részvételhez a lakdépilet-
nek maximum 80 kWh/m?/év primerenergia igényt kell elérnie, melyet barmely
tanusitasi rendszerben késziilt tanusitvannyal lehet igazolni. Ebben az esetben
a betlijeles energetikai besoroldas nem szamit a megfelelés tekintetében, csak a
primer energiaigény.

A 30%-os energiahatékonysagi javulas igazolasdara elvaras a felujitas el6tti és
a felujitas utani primerenergia-igény kiszamitasa és ellenérzése (HET alapjan).
Ebben az alpontban nem alkalmazhaté az 1990 el6tt épiilt lakéépiiletekre vo-
natkozé kénnyités.

A ZTP adatszolgdltatas tablaképe, kitoltési Utmutatdja és kodtara is frissitésre
keriilt 2023. november 17-én, valamint 2025.02.21-én. A mdodositott kitoltési
Utmutaté szerint, amennyiben Tajékoztato 11.2. a)-c) alpontjai szerinti feldjitas
torténik igazolhatéan 1990. évet megel6zG6en épllt lakdéplileten, nem kote-
lez6 a kiindulé adatokra vonatkoz6 mezék toltése.
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12.

Ezekben az esetben

e akiinduld energetikai min&ség szerinti besorolasként,

e akiinduld 6sszesitett energetikai jellemzéként ill.

e akiindulé adatok alapjaul szolgdlé dokumentum kiallitasi da-
tumaként

milyen értéket sziikséges rogziteni az ligyletre vonatkozé ZTP jelen-
tésben?

Az Uj tanusitvanyi rendszer kovetkeztében tobbek kdzott 1) Uj beso-
rolasi rendszer keriil bevezetésre (mas betlikddok), illetve 2) a kozel
nulla energiaigényl épiletek kovetelményei is valtoznak (pl. 100
kWh/m2/év kovetelmény 76 kWh/m2/évre csokken) 2023. november
1-t6l. Az lenne a kérdésiink, hogy ezeket az Uj szempontokat (4j beso-
rolasokat, vagy az (j 76 kWh/m2/év kévetelményt) hogyan kell figye-
lembe venni a meglévé jelzaloghitel portfdlié (2023. nov. 1. el6tti) és
a 2023. nov. 1. utan felépilé jelzaloghitel portfdlié esetén?

Példa 1: ha a meglévé portfélidban van egy 80 kWh/m2/év Gsszesitett
energetikai jellemz&vel rendelkez8 lakdépiilet, ami most még NZEB —
10%-ba belefér (tehat megfelel az EU Taxonomy substantial contribu-
tion-nek), ugyanezt a lakéépiiletet 2023. nov. 1. utdn hogyan kell ke-
zelni?

e Mondhatjuk-e, hogy ez a lakdépilet tovabbra is, 2023. nov. 1.
utan is, megfelel az EU Taxonomy substantial contribution-
nek?

o At kell-e 4llitani a lakééplilet besoroldsat (lesz-e esetleg egy
konverziés modszertan) vagy parhuzamosan fut a régi beso-
rolas és az (j?

Ez a kérdés nem szigoruan a zold t6kekdvetelmény-kedvezmény program fel-
tételeire vonatkozik. A régi tipusu HET alapjan tovabbra is megallapithatd egy
lakdépliletrél a Taxondmianak valé megfelelés (NZEB-10%), amennyiben a ta-
nusitvany benne van az 5 éves érvényességi keretben. A 2023. oktdber 31. utdn
kidllitott tanusitvanyok esetén ugyanezzel a mddszerrel lehet megallapitani egy
lakéépiletrél, hogy megfelel-e a Taxondmidnak, csak a primerenergia-igény
(kWh/m?/év) szdmérték véltozik (NZEB-10%).

Jelenlegi tudomdsunk szerint nincsen konverziéos mddszertan, de ebben a kér-
désben nem az MNB az illetékes.

A kordbbi lakdépilet besoroldsokat nem kell atallitani a portféliok megfelelési
értékelésekor a ZTPO1 tabldban. A ZTP adatszolgaltatas kitoltési utmutatdja tar-
talmazza az erre vonatkozd részletes szabalyokat.
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Példa 2: ha 2023. november 15-én egy Uj jelzaloghitelt nydjtunk adas-
vételhez egy kordbban épilt (pl 2022-es) lakdépiilethez kapcsolo-
ddan, akkor ebben az esetben kotelez6 lesz Uj Energetikai tanusit-
vanyt készittetni, tehat meglesz az Uj besorolas. J6l gondoljuk-e, hogy:

o ezt alakééplletet mar az Uj NZEB kdvetelményeknek megfe-
lelGen kell értékelni, tehdt csak akkor mondhatjuk, hogy az a
lakdépiilet megfelel az EU Taxonomy substantial contribution
elvarasainak, ha a lakéépulet teljesiti a 76 kWh/m2/év — 10%
kovetelményt?
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1. sz. melléklet: Az Uj épiiletenergetikai tanusitasi rend atmeneti id6szakanak (2023.11.01. - 2023.12.31.) kezelése a ZLT-ben:

Uj épitések:
ZLT Feltételek Régi kihelyezések Uj kihelyezések Atmeneti id6szak

(energetikai besorolas és 2023. oktdber 31-ig megvaldsult hi-  2023. oktober 31. utani épitési  2023. november 1. el6tt kiadott épitési engedé-
primer energiaigény) telcélok esetén engedélyek esetén lyek, de addig még meg nem valdsult hitelcélok
esetén

1. eset: Uj épités Min. BB & max. 80 kWh/m?/év Min. A+ & max. 68 kWh/m?/év  Max. 80 kWh/m?/év barmely szdmitédsi rendszer
szerint

ZLT Feltételek Régi kihelyezések Uj kihelyezések Atmeneti id6szak

(energetikai besorolas és 2023. oktdber 31-ig megvalosult hi-  2024. januar 1-t6l kotott hitel-  2023. dec. 31-ig leszerz6dott, de addig még meg
primer energiaigény) telcélok esetén szerz6dések esetén nem valdsult hitelcélok esetén

Lo s e L VégsE allapot: Min., BB & max. 80 Végsd allapot: Min. A& max. 76 Max. 80 kWh/m?2/év barmely szamitési rendszer
besorolas alapjan kWh/m?/év kWh/m?/év szerint.

Kiindulo allapot: CC - JJ besorolas (BB- Kiindulé allapot: B - | besorolas 2024. junius 30-ig megkotott hitelszerz6dések ese-
nél alacsonyabb) (A-nal alacsonyabb) tén elfogadhato a 2022. dec. 31. utan késziilt HET a
kiindulasi allapot igazolasara.

e e N VégsS allapot: Min. BB & max. 80 Min. A & max. 76 kWh/m?/év Max. 80 kWh/m?2/év birmely szamitasi rendszer

el6tt épitett épiiletek kWh/m?/év szerint
L /m’/ Kiindulé 4llapot: N/A

Kiindulé allapot: N/A
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d e e ey 30%  alacsonyabb  primer energia-  30% alacsonyabb primer ener-  30% alacsonyabb primer energiaigény a kiinduld al-
energiamegtakaritas igény a kiindulé allapothoz képest. giaigény a kiinduld allapothoz lapothoz képest.

képest
P A két szamitas kozvetlenll 6sszehasonlithato.
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2. sz. melléklet: Segédlet az energetikai besorolasok értelmezéséhez:

Régi tanusitasi rendszer

Uj tanusitdsi rendszer

Primer energiaigény | Primer energiaigény Primer energiaigény | Primer energiaigény

(kWh/m2/év) (kWh/m2/év) (kWh/m2/év) (kWh/m2/év)
Besorolds alsé hatar felsé hatar Besorolds alsé hatar felsé hatar
AA++ 40 A+++ 0
AA+ 40 60 A++ 0 38
AA 60 80 A+ 38 68
BB 80 100 A 68 76
cC 100 130 B 76 99
DD 130 160 C 99 122
EE 160 200 D 122 152
FF 200 250 E 152 190
GG 250 310 F 190 236
HH 310 400 G 236 304
Il 400 500 H 304 380
J 500 I 380
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